Ordinaer generalforsamling
Torsdag den 11. April 2024 kl. 19.00
i Tornbjerg Kirke

Referat

1. Valg af dirigent:
Birte Nielsen, Vaebnerhatten 115 vaelges.
a) Indkaldelse er ude rettidigt.
b) Indkomne forslag er ligeledes ude rettidigt.
c) 6 fuldmagter, 17 fremmgdte =23 ud af 32. Vi er saledes
beslutningsdygtige.

2. Formandens beretning

Opfelgning pa tagprojekt ved 1-ars eftersyn. Indmeldte smareparationer
vil blive gennemfgrt i foraret. Der kommer 5-ars og 10-ars eftersyn, nar
tid er.

Egil Rasmussen (entreprengr fra tagprojektet) har givet et tilbud pa
eftersyn af og smgrelse af vinduer i stueetagen i foreningen (15.000kr).
Info fra grundejerforeningen; pga nye regler skal vi forvente at vi i
fremtiden skal betale mere til grundejerforeningen pga de grgnne
omrader, da disse betragtes som ubenyttet erhvervsgrund. Prisniveauet
kendes endnu ikke.

Mange af grundejerforeningens legepladser er i meget darlig stand. Der
er en proces i grundejerforeningen, hvor det er besluttet at de penge
som vanligvis gér til vedligeholdelse, af veje, vil blive konverteret til
legepladsvedligehold. Pengene vil sammen med penge, som er afsat til
vedligeholdelse af legepladserne, blive brugt til renovering af de
legepladser, som traenger mest. Det betyder, at vi ikke kan forvente, at
det belgb, der vanligt er afsat fra grundejerforeningen til vedligehold af
vores legeplads, er tilgeengeligt. Disse vil blive brugt til andre, da vores
legeplads er i sa god stand.

Det papeges, at vi har stemmer ved generalforsamling (ikke blot en som
andelsforening) alle sammen og derfor vil vores tilstedevaerelse ved
generalforsamling i Viben betyde vi far en stgrre stemme i hvad der sker
i grundejerforeningen.

Formandens beretning: Vedtages enstemmigt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab 2023.



» Gennemgas af Claus Groth, fra Ejendomsadministrations firmaet Hgjmark
Groth (CVR 25061292).

= Centrale gkonomiske nggleoplysningsskema er fremlagt og udleveret til
bestyrelsen ved GF.

= Regnskabet er vedtaget enstemmigt.

4. Forelaeggelse af
= Drifts- og

drifts- og likviditetsbudget 2024, til afstemning.
likviditetsbudgettet vedtages enstemmigt.

5. Indkomne forslag
a) Forsalg til vedteegtsandringer

Nuvarende vedtasgt

§ 8:

"Medlemmerne haefter kun personligt solidarisk for den
pantegeeld, der indestdr i ejendommen, samt for bankgaeld
sikret ved ejerpantebrev i ejendommen. I ogvrigt haefter de for
foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der
indg8r i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke
forrentes. Et medlem eller vedkommendes bo heefter, indtil ny
andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtr8dt i

forpligtelserne.”

/Andringsforslag:

§ 8:
Stk 1.

Stk. 2.

Andelshaverne heefter alene for med deres indskud for deres
forpligtelser, jf. dog stk. 2.

For de 18n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages
i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til
lovlig vedtagelse p8 generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller underpant i ejerpantebrev | foreningens
ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
prorata efter deres andel i formuen, s8fremt kreditor har taget

forbehold herom.



Stk. 3.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter
for forpligtelsen stk. 1 og stk.2, indtil ny andelshaver har

overtaget andelsboligen og dermed er indtrddt i forpligtigelsen.

Bestyrelsens begrundelse for vedtaegtsandring:

Nuvaerende vedtasgt

§ 15

FAEndringsforsilag
§ 15

Reelt betyder formuleringen i nuveerende
vedtaegtsformulering, at andelshaveren heefter personligt
solidarisk for foreningens realkreditl8n.

Vores rddgiver har forespurgt vores bankrddgiver herom, og
efter han har undersggt sagen naermere, har han oplyst, at
vores realkredit ikke har stillet krav om yderligere haeftelse
end andelshavernes indskud.

R&dgiver opfordrer os derfor at f§ aendret § 8 til den forsldede
formulering i stedet, s§ den enkelte andelshaver ikke risikerer

pludselig en dag at heefte for langt mere end denne behgves.

=  Andringsforslag af § 8 vedtages enstemmigt

a. Alle vilk8r for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen,
der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes p8d en
standardformular. Foreningen kan hos saelger/overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan
endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller

udlaegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

a. Alle vilk8r for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen,
der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes p8 en

standardformular. Foreningen kan hos saelger/overdrager



og/eller erhverver opkraeve et gebyr for udarbejdelse af
overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere kraeve at
seelger/overdrager og/eller erhverver refunderer samtlige
udgifter foreningen har i forbindelse med overdragelsen,
herunder udgifter til besvarelse af foresporgsel fra
ejendomsmeaegler m.m., assistance fra administrator og
vurderingsmand samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg
eller -auktion. Opkraevningerne er ikke betinget af, at der

gennemfgres en overdragelse.

Bestyrelsens begrundelse for vedtaegtsaendringsforsiag:

b) Fo
ge

c) Fo

Da arbejdet med overdragelse af andelsboliger er blevet langt
mere kompliceret end tidligere, vil bestyrelsen og seelger
fremadrettet f8 brug for rddgivning fra eksterne
samarbejdspartnere. For at undg8d at denne omkostning skal
betales af foreningen (og dermed alle ovrige andelshavere),
praeciseres det at saelger af andelsboligen er pligtig til at
refundere foreningen alle omkostninger der har med salget at

gore.

Andringsforslag § 15 vedtages enstemmigt.

(Radgiver Claus fortzeller at vores valuarvurdering,
forventes at kunne anvendes igen naeste ar, hvor vi ligeledes
kan begynde at benytte ny lov om brugen af
valuarberegninger, og dermed forventeligt fgrst skal have
fortaget ny valuarvurdering i 2027.

rslag om mulighed for at uddele nyhedsbreve, indkaldelser til
neralforsamling, arsrapport etc digitalt.
Vedtages. Bestyrelsen arbejder videre med en model for
dette, hvor der er taget hgjde for GDPR krav.

rslag om mulighed for indkgb af telt
Forslaget forkastes.



6.

8.

9.

d) Forslag om mulighed for indkgb af stole
= Forsalget forkastes.

(Forslag om at interesserede laver indsamling til de ting vi gnsker at kgbe
i feellesskab, for at undgd det bliver noget foreningen skal betale til ved
mislighold.)

Afstemning: Bestyrelsen indstiller til at vi far foretaget en gennemgang af
foreningens vedtaegter, sdledes disse er up to date og tilpasset foreningens
nuvaerende behov.

= Vedtages enstemmigt

. Valg til bestyrelsen og suppleanter

Der skal veelges to bestyrelsesmedlemmer for perioden 2024 til 2026, Louise
(genopstiller) og Caroline (genopstiller).

= Louise Bue Vilhelmsen, Vaebnerhatten 103 genveaelges

= Caroline Haldrup, Veebnerhatten 123 genvaelges

Ligeledes skal der veelges to suppleanter for perioden 2024/2025.
= Birte Nielsen, Vaebnerhatten 115 og Simon Hansen, Vaebnerhatten 117
genvealges

Valg af repraesentant for andelsboligforeningen i
Grundejerforeningen Vibens bestyrelse og en suppleant for denne.
Emilio Brentegani, Veebnerhatten 131 er som formand i foreningen
selvskrevet til at indgd i grundejerforeningen Vibens bestyrelse
= Tanja Thagaard, Vaebnerhatten 93 vaelges som suppleant

Eventuelt
= Emilio roser initiativ fastelavnsarrangementet og opbakning til legeplads-
udvalgets initiativer til arbejdsdag m.m.



Godkendelse af referat:

Emilio Brentegani
(Formand)

Louise Bue Wilhelmsen
(Naestformand)

Mathias Nielsen
(Sekretzer)

Nadia Dall Panduro
(Medlem)

Caroline Haldrup
(Kasserer)

Birte Nielsen
(Dirigent)



