Vedtaegter

for
Andelsboligforeningen Vaebnerhatten
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§ 1 Navn og hjemsted
5tk. 1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Vaebnerhatten.
5tk. 2 Foreningens hjemsted er i Odense Kommune,

§ 2 Formal

Stk. 1 Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 4c Over Holluf By, Fraugde,
beliggende Vabnerhatten 91-153, 5220 Odense 58,

5 3 Medlemmer

Stk. 1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er
myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud med
eventuelt tillaeg, §f. 5 4.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver, Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdragel. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden & maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en
person, som opfylder kravene i stk, 1, Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden & maneder
fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen tkal ske ph. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13,
stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse, Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen,

Stk. 3 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der erhverver
andelsbaligen som foraldrekeb, og betaler den til enhwver tid fastsatte andelsveerdi bestaende af
indskud med eventuelt tillag, jf. 5 4. Denne andelshaver er ikke forpligtet til at flytte ind i og
bebo andelsboligen. Ved foreeldrekab forstas at andelsboligen erbverves af en eller flere foreeldre
og fremlejes til andelshaverens biologiske eller adopterede bamn. Ved foreeldrekeb forstas
endvidere at en andelsbolig erhverves af et eller flere barn og fremlejes til andelshaverens
biologiske forzeldre eller adoptivioraeldre. Opfylder andelshaveren ikke lengere betingelseme for
foraeldrekeb, er andelshaver forpligtet til at overdrage andelsboligen il en person, som kan
godkendes efter stk. 1, eller til selv at flytte ind | og bebo andelsboligen.

§ 4 Indskud

Sth, 1 Indskud udger et belab, svarende til:
Kr. 16.474 for boligtype A.
Kr. 20,914 for boligtype B, C, og D.
Kr. 22,482 for boligtype E.

Stk. 2 Indskuddet skal indbetales kontant.
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§ 5 Haeftelse

5th. 1 Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog
sthk. 2.

Stk. 2 For de lan | kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen | henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller underpant i ejerpantebrey i foreningens ejendom, haefter andelshaverne vanset
;tk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold

Eromm.

5tk. 3 En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtridt i forpligtelsen.

§ 6 Andel

5tk. 1  Andelshaverne har andel i foreningens formue 1 forbold til deres indskud.,

Stk. 2 Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne i 55 13-18, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der felger af regleme i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelsboligen kan belanes i averensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives tramsport | et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt,
Der kam heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn, Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1 En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erbverv, der ikke
medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de avrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

5tk. 2 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder besternmelser om andelsboligens brug m.y.

Stk. 3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophald, militrtjeneste, midlertidig
forflyttelze eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sth tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11,

§ 8 Boligafgift

5tk. 1 Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen,
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Sth. 2

Stk. 3

Stk. 4

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte andelsboliger fastsaettes
saledes, at fordelingen sker | samme forheld sem andelshavernes andel | foreningens formue, if.
§ 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt | forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag | maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves gebyr svarende til det pikravsgebyr, der ifelge lejelovgivningen kan opkraeves ved for
sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

Stk 1

Stk. 2

Stk 3

Stk 4

Stk, 5

Stk. 6

Stk. 7

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde sin bolig savel indvendig som udvendig. Udgifter i
forbindelse med wdskiftning af defekte radiatorer samt reparation af: taghaetter, tag, udhang pa
tag, tagrender, nedlabsrar, murvaerk samt vinduer og udvendige dere inklusive ruder, pahviler
foreningen. Reparationer udfares i samrad med bestyrelsen.

Traevaerk | forbindelse med dere/karnapper males cremehvid {ral 9001). Udvendigt traevaerk i
avrigt pa huse, carporte, udestuer m.v. males | henhold til gaeldende lokalplan (klassisk
jordfarveskala).

Den enkelte andelshaver er forpligtet til at ren- og vedligeholde sine arealer (have o. lign.) pa en
sidan made, at kvarteret i sin helhed fremtraeder paent og velhaoldt

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og wdvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne,

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er
udfart i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk, 1-5.
Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfart for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

§ 10 Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen og udvendigt, sa
lzenge det er i gverensstemmelse med lokalplaner, §f. dog stk, 2-5. Forandringer skal udferes
handvasrksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner
og andre offentlige forskrifter, Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaarksattes,

Brskes forandringerne udfart af hensyn til 2ldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Yurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk, 1, 2, pkt. eller at
forandringen vil medfare vaesentlige gener for de avrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen
indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.
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stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Sth. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
nadvendigt for at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de
bererte andeishavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen, Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Sth. & Bestyrelsen er {kke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, vanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeeves byegetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes. Ved forandringer, der kraever udfarelse af
autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring, Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaetbes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens wdleb, kan foreningen fi reetablering wdfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3
maneders varsel, jf. § 20,

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstEndigt virkende tredjemand.

§ 11 Fremleje

S5tk. 1 En andelshaver, der har boet | andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at

fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,

forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode, pa normalt hajest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades

efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere sarlige grunde, sdsom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimurm
&t ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne
for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerme om lejens
fastsaettelse, overholdes.

Stk. 2 Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastsaettes af bestyrelsen.

5Stk. 3 En andelshaver, der har erhvervet andelsboligen som forzldrekab, kan fremieje denne til
biologiske barn og adoptivbarn eller biologiske foraeldre og adoptiviorasldre pd ubestemt tid.

§ 12 Husorden

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. Sadanne regler er til
enhver tid bindende for alle andelshavere, ji. dog stk. 2.

Stk. 2 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde farerhund,

Stk. 3 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dad.

Stk. 4 Det er tilladt at holde almindelige husdyr.
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Stk. 5 Langtidsparkering {mere end tre degn) af campingvogne, entreprenarkaretajer, lastvogne samt
henstilling af bade o. lign. ma ikke finde sted pa vejarealer og faellesarealer uden tilladelse fra
bestyrelsen.

§ 13 Overdragelse

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage
andelsboligen efter reglerne { stk, 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes
godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Sth. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives | nedenstaende prioriterede raekkefalge til:

A} Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bern, bernebern, seskende, forseldre, bedsteforaeldre eller til en person,
der har haft falles husstand med andelshaveren | mindst det seneste ar far overdragelsen.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigeres, saledes at denne andelsbolig farst tilbydes til de
indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne | Litra B og C og derefter til
den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf.
litra D.

C) Andre personer, der er indtegnet p en interesseliste | foreningen og som efter
bestyrelsens skan er bedst egnet. Bestyrelsen skal ved sit skan laegge vapgt pa storrelsen
af andelsboligen og ansegerens husstand samt pa ansegerens mulighed og holdning til
deltagelse i det nadvendige faellesskab. Bestyrelsen kan fastsatie nermere regler for
administration af interesselisten herunder antallet af tilbud de indtegnede skal have faet,
for de kan slettes, og at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres anske om at sta
pa interesselisten, idet de ellers slettes.

0 En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3 Foreningens ventelister skal fremlasgges til eftersyn for andelshaverne pa den arlige ordinare
generalforsamling.

Stk. 4 Safremt der ikke kan findes en erhwverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris | henhold til &
14, eller overdrageren ansker at overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige pris gil
personer, der fkke er navnt 1 stk 2, litra A, skal den erhverver, der ensker at overtage til en
lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud | 10 hverdage, safremt nedsattelsen
af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lasere, De indtegnede pa
ventelisterne efter stk, 2, litra B og C skal herefter tilbydes andelshaligen igen til den pris, som
overdrageren har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlaber dagen far erhiververs
vedstaelsesfrist udlober. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa ventelisten, nar
andelsboligen farste gang wdbydes til ventelisterne, skal meddele, om de ansker andelsboligen
tilbudt igen til en lavere pris, hvis andeisboligen ikke kan overdrages til den udbudte loviige pris
efter § 14.

§ 14 Pris

Stk. 1 Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belab opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

A) Vardien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
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Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaeties under fagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver samt starrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hejere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sifremt der i aftalen er
indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen
skal oprettes pa en standardformular,

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer | foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald | ejendommens vaerdi, optagelse af
nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaggelser.,

B) Vardien af forbedringer, jf. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. S&fremt andelshaveren under byggeriets
opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhajet vederlag for
installaticner, sasom kekken, skabe og fliser, opgares og afskrives det saerskilt betalte
vederlag som ovenfor anfert.

L} Verdien af forbedringer og anlaeg m.v, af det til andelsboligen harende havearaal
fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D} Veerdien af inventar der er saerskilt tpasset eller installeret | andelsboligen, fastsattes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E} Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

S5tk. 2 Vardiansattelse og fradrag efter stk, 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet,

Stk. 3 Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lasere eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhwerver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lesarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de avrige aftalte vilkér.

Stk. 4 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar o lesere samt eventuelle pristillag eller
nedislag for vedligefwldelsesstand fastsattes af den af foreningen seedvanligt benytiede
vurderingsperson. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kaber og halvdelen af
vurderingshonoraret betales af saelger.

Stk. 5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fasts@ttelse
af prisen for forbedringer, inventar og lasare eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere saerligt sagkyndig med
hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningemes
Fallesreprazsentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palagges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der
har faet medhold ved voldgiften.
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§ 15 Fremgangsmade

Sth. 1  Mellem overdrager og erhwverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular,
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesare, og eventuelt pristillag
eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Sth. 2 Inden aftalens indghelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysninger, der er
kraevet 1 den til enhver tid geldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m, samt om bestyrelsens pligt til at fremlzgge skema over centrale nagleoplysninger udarbejdet
af Boligministeriet, herunder vejledning til kaber om prisfastsattelse af andelsboliger,
andelsboligforeningens vedtzegter, energimaerke, seneste drsregnskab og budget, referat af
seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstracrdinaere generalforsamling samt
vedligeholdelzesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erbververen skal endvidere have udleverat
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder centrale
akonomiske nagleoplysninger am andelshaligforeningen, samt en eventuel erklaering om &ndringer
i nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskemaerne til den andelshaver der
ansker at szlge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
nogleoplysningsskemna om andelshbolig til salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor
foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrarende forbedringer,
tilpasset losare my. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores tilgaengelige ph

foreningens hjemmeside,

tker der inden naeste generalforsamling vaesentlige @ndringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, shsom et fald | ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer
eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklzring om
vaesentlige andringer i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

5tk. 3 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren og/eller erhververen refunderer samtlige udgifter foreningen har i

forbindelse med overdragelsen, herunder udgifter til besvarelse af forespergsel fra
ejendomsmasgler mom.,, assistance fra administrator og vurderingsmand samt refunderer udgifrer

og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller wdlagshavere og ved tvangssalg eller -auktion, Opkravningen er ikke
betinget af, at der gennemfares en averdragelse.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgaet pa foreningens
konto | pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere overdragelsessummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belab skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hwerdage far overtagelsesdagen,

Stk. 5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen farst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Sth. & Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmeessigt belab til deekning af
eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Sth. 7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erbwerveren med bestyrelsen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav galdendes
aver for overdrager senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Shfremt erhververen forlanger
prisnedslag for shdanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde
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et tilsvarende belob ved afregningen til overdrageren, saledes at belebet forst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfelgende gare gaeldende direkte over
for overdragerén.

Stk. 8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naewnt i stk, 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16 Ubenyttede andelsboliger

Stk. 1 Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i 5§ 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvemn der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Yed overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraBog C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse, Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift, Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i formedent omfang, herunder ryddeliggare
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmagler foresta salget for andelshaverens regning.

§ 17 Dedsfald

Stk. 1 | tilfelde af en andelshavers ded er den pageldendes eventuelle ®gtefalle berettiget til at
fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Stk. 2 Safremt aegrefellen ikke ensker at fortsatte medlemskab og beboelse, har vedkommende ret til
efter reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3  Hwis der ikke afterlades en egtefelle eller denne ikke ansher at benytte sin ret efter stk, 1 eller
stk. 2, kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der
gives fortrinsret | den naevnte rackkefalge:

A} Personer, som indtil dedsfaldet havde falles husstand med den afdede i mindst 3
maneder,

Bl Personer, som af den afdede ved testamente eller over for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andelsboligen ved sin dad.,

C} Afdedes barm, barnebamn, foraeldre, saskende eller bedsteforaeldre.

Stk. 4 Ved dodsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder 58 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder 55 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk, 4-8
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfalde indtraeder i afdedes forpligtelser
owver for foreningen.

Sth. 5 Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 3, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet
inden & maneder efter dadsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belab
afregnes til boet efter reglerne 1 § 15, Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. Z, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen,
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§ 18 Samlivsophavelse

5tk. 1 Ved ophavelse af samliv mellem gtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedennes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortsatte
medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helarsholig.

S5tk. 2 Reglen i stk, 1 finder tilswvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhald i evrigt, safremt den
person, der skal overtage andelsboligen, har haft falles husstand med andelshaveren § mindst det
seneste br far samliviophaevelsen,

Stk. 3 Ved en ®gtefElles fortsattelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
egtefaeller vaere forpligtet til at lade fortsattende egtefalle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Yed overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2,
finder 55 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefelles overtagelse gennem
agtefaelledkifte, finder 5% 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk, 4-8 om
indbetaling og afregning, idet fortseettende gtefelle | disse tilfalde indtrasder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 19 Opsigelse

5tk. 1 En andelshaver kan ikke opsige s5it medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i 85 13-13 om overdragelse af andelsboligen,

§ 20 Eksklusion

5tk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophear af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A} trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende fndskud, boligafaift, pakravegebyr eller
andre skyldige belab af enhver art,

B} groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke Toretager den nadvendige
vedligeholdelse inden udlabet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 7,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i § 10 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, sth. 7,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F) ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.

stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hwem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfart § § 15. Ved overdragelse af
andelsholigen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede ph ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

5tk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfyide sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen 1 formadent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsbaligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfert 1 § 15.
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§ 21 Generalforsamling
Stk. 1 Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Sth. 2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ir inden 4 méneder efter regnskabsarets udleb
med minimum felgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
i. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4, Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af
boligafgiften.

. Forslag.
&, Yalg.
a) Formand
b) Bestyrelse
¢} Suppleant
dj Reprasentant for andelsboligforeningen | Grundejerforeningen Vibens
bestyrelse og en suppleant for denne.,
7. Eventuelt.
Stk. 3 Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A} en generalforsamling,
B} et flertal af bestyrelsens medlemmer,

Cy 1/4 af andelshaverne eller
) administrator.

med angivelse af dagsorden.

§ 22 Indkaldelse m.v.

Stk. 1 Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligh med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til B dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling
og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4

uger far.

Stk. 2 Forslag, som anskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer
peneralforsamling.

Stk. 3 Et forslag kan kun behandles pd generalforsamlingen, sifremt det enten er navnt | indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4 Adgang til at deltage | og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefalle eller et myndigt husstandsmedlem, samt personer med fuldmagt
der bebor boligen 1 forbindelse med forseldrekab. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag, Administrator og
revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.
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Stk. 5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin 2gtef=zlle, et myndigt
husstandsmedlem, en anden andelshaver eller til en persan, der bebor andelsboligen i forbindelse
med forzldrekob. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme | henhold til fuldmast.

§ 23 Flertal

Stk. 1 Beslutninger, der fkke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret, vedtages med simpelt flertal.

stk. 2 Beslutninger om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellemn boligafgiften, om ivaerksasttelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder,
hver en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en
forhejelse af boligafgiften pa mere end 25 ¥, om henlaggelse til forbedrings- eller
istandsaettelsesarbejder med et beleb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om
optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre
lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der fkke er et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repravsenteret og med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pa mindst
2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan forslaget endeligt vedtages med et flertal ph mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, vanset hvor
mange stemmer, der er repraesenteret.

5tk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal ph 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget
vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer, der er reprassenteret.

5tk. 4 JEndring af vedtagternes 5 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter personligt
overfor.

§ 24 Dirigent m.v.
Stk, 1  Generalforsamlingen valger selv sin difigent.

Stk. 2 Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal udleveres
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 25 Bestyrelse

5tk. 1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 26 Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1 Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere I-4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2 Formanden veelges af generalforsambingen for to &r ad gangen,

Stk. 3 De evrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, si halvdelen
af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.
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Stk. 4 Generalforsamlingen veelger desuden for &t ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres raekkefalge.

Stk. 5 Som bestyrelsesmedlermmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses agtefaller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmediem eller suppleant kan kun vaelges én person
fra hwver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. & Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, en sekretaer og eventuelt en kasserer,

Stk. 7 Safremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
neestformanden i formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
valg af supplerende bestyrelsesmediemmer for tiden indtil naste ordineere generalforsamling.

§ 27

Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelsesmedlemmet
eller em person, som denne er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kam
have saerinteresser | sagens afgarelse,

5tk, # Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmeder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 3 Bestyrelsesrnoder indkaldes af formanden eller ved hans forfald af naestformanden, sa ofte det er
nadvendigt, samt hvis et medlem af bestyrelsen begaerer det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,
nar over halvdelen af bestyrelsen, hvoraf formanden eller nastformanden er den ene, er til stede.
Beslutninger afgores ved simpelt flertal. Hvis der er stemmelighed, er formandens stemme
udslagegivende. Hvis han ikke er til stede, er det neestformandens.,

Stk. 4 | ewrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28 Tegningsret
Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29 Administration

Stk. 1 Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhtver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Stk. 2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration og regleme i neerveerende stk. 3 o2 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages
havning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Stk. 4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af
faste (pericdiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen,
skal bestyrelsen af sin midie vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lennimgsregnskaber og periodiske betalinger.
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Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes akonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til Arsrapporten.

§ 30 Arsrapport

Stk. 1 Foreningens Arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er kalenderdret.

Stk. 2 | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling ph andelsbeligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste rlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som en note til arsrapporten.

Stk. 3 Hwvert ar medtages i budgettet og balancen et belab til henlzggelse | en fond som en seerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og fornyelser. Belabets storrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det §
fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.,

§ 31

Stk. 1 Foreningens arsrapport skal udarbejdes af en revisoruddannet administrator i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af denne og hele bestyrelsen.

§32

Stk. 1 Foreningens arsrapport skal ikke revideres, Arsrapport, samt forslag til drifts- og likviditetsbudget,
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinasre generalforsamling.

§ 33 Oplasning

Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andel | foreningens formue,

Saledes vedtaget pa foreningens generaiforsamling den 14. maj 2025,

| bestyrelsen:

r"-l"'-..
Emilie Brentegani: -~ :%, » r{ % %

Formand W =dd |

[/ y -
Louise Bue Vilhelmsen: | VW‘L)\/\_'
Magstformand: v

Caroline Haldrup: = - i
¢ 1;_’-’1"9‘3:'_'::5':" F
Kasserer ,
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